Uchwata Nr XXX1/605/2020
Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 28 kwietnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany nr 305/10/2018 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 182/9/2009 w rejonie ul. Dworzysko i ul. Lanowej w Rzeszowie w czesci ,,A”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2020 r. poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 293 i 471), po stwierdzeniu, Ze nie zostaja
naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Rzeszowa, uchwalonego uchwata Nr XXXVI1I/113/2000 z dnia 4 lipca 2000 r., z p6zn. zm.

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogoblne

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane nr 305/10/2018 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 182/9/2009 w rejonie ul. Dworzysko i ul. Lanowej w Rzeszowie w czgsci ,,A”, uchwalonego
Uchwatg Nr LXXX/1446/2014 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 30 wrzesnia 2014 r., opublikowanego
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego z 2014 r., poz. 3208 oraz poz. 3517 wraz z
pozn. zm., zwang dalej ,,zmiang nr 305/10/2018”.

2. Zmiana nr 305/10/2018 dotyczy terenow o powierzchni okoto 3,04 ha, potozonych przy
ul. Dworzysko i ul. Lanowej w Rzeszowie.

§ 2. Zatacznikiem do niniejszej uchwaty jest rysunek zmiany nr 305/10/2018, okreslony jako ,,rysunek
planu — zmiana nr 305/10/2018”, wykonany na mapie w skali 1:2000, stanowigcy integralng czgs¢
niniejszej uchwaty, obowigzujacy w zakresie okreslonym legenda.

Rozdziat 2
Przepisy szczegdlowe

§ 3. W uchwale, o ktorej mowa w § 1 ust.1, wprowadza si¢ nastepujgce zmiany:

1) w§ 1:

a) w ust. 2 pkt 4 kropke zast¢puje sie srednikiem i dodaje si¢ pkt 5 w brzmieniu:

,»J) zatacznik nr 5 - rysunek planu — zmiana nr 305/10/2018, w skali 1:2000, stanowiacy integralng
cze$¢ uchwaly, obowigzujacy w zakresie okreslonym legends.”,

b) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,»3. Zatacznik nr 1 nie obejmuje czesci planu zawartej w zatagczniku nr 4 i nr 5.”;

2) w§3ust.l:

a) po pkt 2 dodaje si¢ pkt 2a w brzmieniu:

»-MN-U, o powierzchni 3,04 ha, pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej;”,

b) pkt 3 otrzymuje brzmienie:

»3) U/MN, o tacznej powierzchni ok. 15,91 ha, pod zabudowe uslugowa z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;”;

3) w § 10 dodaje sie ust. 3 w brzmieniu:

»3. Ustala si¢ stawke procentows, stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, w wysokosci 30%, dla terenu MN-U, w zwigzku z uchwaleniem zmiany
nr 305/10/2018.”.

4) po § 22 dodaje si¢ § 22a w brzmieniu:

,»1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN-U, o powierzchni ok. 3,04 ha, przeznacza si¢

pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, przy czym:



1) dopuszcza sie lokalizacje wytgcznie ustug nieucigzliwych;

2) zakazuje sie lokalizacji ustug otwartego sktadowania, myjni, stacji paliw;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych

z obstuga terenu, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci jego zagospodarowania zgodnie

z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu MN-U:

1) zabudowe ustugowa dopuszcza si¢ na terenie wydzielonym liniag podziatu wewngtrznego terenu
oznaczonym symbolem [U];

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu — zmiana nr 305/10/2018;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej:

— w zabudowie mieszkaniowej wolnostojacej - nie mniejsza niz 0,2 i nie wigksza niz 0,5,

— w zabudowie mieszkaniowej blizniaczej i szeregowej - nie mniejsza niz 0,2 i niz wigksza niz 0,7,

— w zabudowie ustugowej - nie mniejsza niz 0,2 i nie wigksza niz 1,0;

b) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego - nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki

budowlanej;

c) powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 45% powierzchni dziatki budowlanej;

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i architektury budynkow:

a) wysokos¢ zabudowy:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wigksza
niz 9,0 m,

— dla zabudowy ustugowej - do trzech kondygnacji nadziemnych i nie wigksza niz 12,0 m,

— wysokos¢ altan, wiat, szklarni, itp. - nie wieksza niz 5,0 m,

— dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne w budynkach,

b) zasady ksztattowania dachow:

— przekrycie budynkéw dachami o nachyleniu potaci od 35° do 45° lub dachami ptaskimi
(stropodachami), o kacie nachylenia nie mniejszym od 2° i nie wigkszym niz 12°,

— dopuszcza si¢ ksztaltowanie przekrycia budynkéw ustlugowych w  oparciu o przekroje
krzywoliniowe, np. tukowe lub paraboliczne,

— pokrycie dachéw w odcieniach kolorow: czerwonego, brazowego, szarego lub w kolorze czarnym.

4. Zasady podziatu terenu MN-U na dziatki budowlane:

1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz:

a) 0,05 ha - w zabudowie mieszkaniowej wolnostojace;j,

b) 0,04 ha - w zabudowie mieszkaniowej blizniaczej,

¢) 0,02 ha - w zabudowie mieszkaniowej szeregowej,

d) 0,40 ha - w zabudowie ustugowej;

2) powierzchnia dziatki budowlanej nie wigksza niz - 0,1 ha;

3) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej - 17,0 m,

b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej - 12,0 m,

c) dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej - 7,0 m,

d) dla zabudowy ustugowej - 17,0 m;

4) szerokos¢ frontu dziatki nie wieksza niz - 138,0 m;

5) kat prowadzenia granicy dziatki w stosunku do linii istniejacych podziatow wiasnosciowych - 90°

z tolerancja + 10°;

6) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki lub dzialek pod drogi o szerokosci nie mniejszej niz 5,0 m,

a takze pod stacje transformatorowe;

7) ustalenia w pkt 1, 2, 3, 4, 5, 6 maja zastosowanie w przypadku dokonywania scalen i podziatow

nieruchomosci W terenie.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) dostepnos¢ komunikacyjna terenu - z drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami:

2.KDL, 1.KDD lub z drogi publicznej oznaczonej symbolem 2KD-L, wyznaczonej w obowigzujacym

miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nr 156/11/2007 w rejonie "Rzeszow -

Dworzysko" poprzez ciag pieszo-jezdny, dopuszczony w terenie oznaczonym symbolem 3ZU,

wyznaczonym w obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania — przestrzennego

nr 156/11/2007 w rejonie "Rzeszow - Dworzysko;



2) dopuszcza si¢ dostepno$¢ komunikacyjng dzialek posrednio poprzez indywidualne dojscia
i dojazdy, nie wyznaczone na rysunku planu — zmiana nr 305/10/2018;

3) w granicach dziatki budowlanej nalezy wydzieli¢ odpowiednig do funkcji terenu ilo$¢ miejsc
postojowych, w tym stanowiska przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, w ilo$ci okreslonej w przepisach o drogach publicznych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — w ilosci nie mniejszej niz 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy ustugowej — w ilo$ci nie mniejszej niz ustalono w § 4 ust. 2 pkt 8;

4) stanowiska postojowe nalezy lokalizowa¢ na parkingach naziemnych, na parkingach podziemnych
lub w garazach, przy czym maksymalna ilos¢ miejsc postojowych na jednym parkingu naziemnym nie
moze przekracza¢ 20.”;

5) uchyla si¢ § 24.

Rozdziat 3
Przepisy zmieniajace

§ 4. Zalacznik Nr 1 do uchwaly (rysunek planu), o ktorym mowa w § 1 ust. 2 pkt 1 uchwaty
Nr LXXX/1446/2014 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 30 wrzesnia 2014 r. traci moc w czgsci objetej
zalacznikiem do niniejszej uchwaly (rysunkiem planu — zmiana nr 305/10/2018).

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.
Przewodniczacy

Rady Miasta Rzeszowa

Andrzej Dec
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UZASADNIENIE

do uchwaty Nr XXX1/605/2020 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 28 kwietnia 2020 r.
w sprawie uchwalenia zmiany nr 305/10/2018
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 182/9/2009
w rejonie ul. Dworzysko i ul. Lanowej w Rzeszowie w cz¢sci ,,A”

Projekt zmiany planu zostat sporzadzony na podstawie uchwaty Nr LXVII/1585/2018 Rady
Miasta Rzeszowa z dnia 13 listopada 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany nr
305/10/2018 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 182/9/2009 w rejonie ul.
Dworzysko i ul. Lanowej w Rzeszowie w czgéci ,,A”.

Ww. uchwata o przystgpieniu dotyczy obszaru o powierzchni okoto 3,04 ha, na ktéorym
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 182/9/2009 w rejonie ul. Dworzysko
i ul. Lanowej w Rzeszowie w czesci ,,A”, uchwalony uchwatg Nr LXXX/1446/2014 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 30 wrzesnia 2014 r. (opublikowang w Dz. Urz. Woj. Podkarp. z 2014 r., poz. 3208
oraz poz. 3517) wraz ze zmiang nr 295/7/2017 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 182/9/2009 w rejonie ul. Dworzysko i ul. Lanowej w Rzeszowie w czgsci ,,A”, uchwalong uchwatg
Nr LXV/1507/2018 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 17 pazdziernika 2018 r. (opublikowang w Dz. Urz.
Woj. Podkarp. z 2018 r., poz. 4311) oraz zmiang nr 287/10/2016 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 182/9/2009 w rejonie ul. Dworzysko i ul. Lanowej w Rzeszowie
w czgsci ,,A”, uchwalong uchwatg Nr LXV11/1583/2018 Rady Miasta Rzeszowa w dniu 3 listopada
2018 r.(opublikowang w Dz. Urz. Woj. Podkarp. z 2018 r., poz. 5078).

Obowiazujacy plan nr 182/9/2009 przeznacza przedmiotowy teren pod zabudowe ustugowa
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczony symbolem terenu 2U/MN).

Celem opracowania zmiany planu jest ustalenie nowego przeznaczenie terenu w dostosowaniu do
aktualnych potrzeb spoteczno-gospodarczych, co jest rownoczesnie odpowiedzig na wniosKi
wiascicieli nieruchomosci, potozonych w granicach zmiany planu.

Zmiana planu nr 305/10/2018 ustala nowe przeznaczenie terenu - pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng z dopuszczeniem zabudowy ustugowej (0znaczonego symbolem MN-U).

Przyjete ustalenia, w projekcie zmiany planu, uwzgledniaja wystepujace uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego terenu oraz powigzania funkcjonalno-przestrzenne z terenami
sasiednimi.

Ustalenia projektu zmiany planu sg zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonego przez Rad¢ Miasta Rzeszowa
uchwatg Nr XXXVII1/113/2000 z dnia 4 lipca 2000 r., z po6zn. zm., ktore okresla kierunek
zagospodarowania jako teren MN-U",, — obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ushugowej potozony w czesci Przybyszowki oznaczonej symbolem XVIII A - Dworzysko. Gtowne
funkcje i kierunki zagospodarowania przestrzennego tego obszaru to: tereny zabudowane i wskazane
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, w ktorej dopuszcza si¢ lokalizowanie: zabudowy
ustugowej o charakterze podstawowym.

Projekt zmiany planu wraz z niezb¢dnymi dokumentami planistycznymi, w tym prognozg
oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza skutkow finansowych, zostal opracowany zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami odrgbnymi. W trakcie sporzadzania projektu
zmiany planu przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania na $rodowisko z zapewnieniem
udziatlu spoleczenstwa, stosownie do wymogdéw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko.

Do projektu zmiany planu wytozonego do publicznego wgladu nie ztozono uwag.

W zwiazku z uchwaleniem zmiany planu nie przewiduje si¢ realizacji zadan wtasnych gminy
w zakresie infrastruktury technicznej.

Biorac powyzsze pod uwagg, uchwalenie planu jest uzasadnione.



Uzasadnienie do projektu zmiany nr 305/10/2019
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 182/9/2009
w rejonie ul. Dworzysko i ul. Lanowej w Rzeszowie w czegsci ,,A”

sporzgdzone na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020, poz. 293, z pézn. zm.)

Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w tym sposobu realizacji wymogdéw wynikajacych
zart. 1 ust.2 pkt 11 i 12 oraz art.1 ust.3 ustawy

art.1ust2 pkt11i12

Zagadnienia, o ktéorych mowa w art. 1 ust2 pkt 11 i 12 ustawy, dotyczace udziatu
spoteczenstwa i zachowania jawnosci procedur, uwzgledniono przy sporzadzaniu projektu zmiany
planu w zakresie wynikajacym z przepisoéw art. 17 ustawy, okreslajacych procedure planistyczng oraz
w zakresie wynikajagcym z przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania
na S$rodowisko, dotyczacych sposobu przeprowadzania strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko. Zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem zmiany planu, w tym przy
uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, z zachowaniem jawnos$ci przejrzystosci procedur
planistycznych.

Sporzadzenie zmiany planu miejscowego nr 305/10/2018 wywotane zostalo uchwatg
Nr LXVII/1585/2018 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 13 listopada 2018 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany nr 305/10/2018 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 182/9/2009 w rejonie ul. Dworzysko i ul. Lanowej w Rzeszowie w czesci ,,A”.

Do zmiany planu przystgpiono na wniosek osoby fizycznej. Wniosek dotyczyt zmiany ustalen
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 182/9/2009 w rejonie
ul. Dworzysko i ul. Lanowej w Rzeszowie w czesci ,,A” (uchwalonego uchwatg Nr LXXX/1446/2014
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 30 wrzesnia 2014 r. (opublikowang w Dz. Urz. Woj. Podkarp. z2014 r.,
poz. 3208 oraz poz. 3517, wraz z p6zn. zm.), ktory przeznaczat teren pod zabudowe ustugows z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Celem zmiany byto wskazanie terenu pod
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;j.

Projekt zmiany planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza
oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza skutkow finansowych, zostal opracowany zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020 r., poz. 293, z pézn. zm.) Oraz przepisami
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

W dniu 5 grudnia 2018 r. Prezydent Miasta Rzeszowa oglosit o przystgpieniu do sporzadzenia
zmiany nr 305/10/2018 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 182/9/2009, poprzez
ogloszenie w prasie miejscowej — Gazecie Codziennej ,,Nowiny”, przez obwieszczenie na tablicach
w Urzedzie Miasta Rzeszowa, a takze w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP) i na stronie
internetowej Urzedu Miasta. W ogloszeniu i obwieszczeniu podano termin (do 31 grudnia 2018 r.)
oraz zasady sktadania wnioskow do projektu zmiany planu.

W wyznaczonym terminie nie wptynal zaden wniosek. Po terminie wptynat jeden wniosek,
dotyczacy zmiany zagospodarowania terenu na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (blizniacza,
szeregowa) z dopuszczeniem ushug.

Wszystkie wnioski od instytucji i organdow, a takze wnioski 0sob zainteresowanych zostaty
przeanalizowane i wzigte pod uwage w trakcie sporzadzania projektu zmiany planu.

W dniu 30 kwietnia 2019 r. Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna zaopiniowata
pozytywnie projekt zmiany planu. Nastepnie projekt przekazano do uzgodnien i zaopiniowania przez
pozostale wlasciwe organy i instytucje. Uzyskano pozytywne opinie i uzgodnienia.

Projekt zmiany planu wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko, zostal wylozony
do publicznego wgladu w dniach od 24 stycznia 2020 r. do 21 lutego 2020 r. W dniu 14 lutego 2020 r.



odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami. Termin sktadania uwag
wyznaczono do dnia 6 grudnia 2020 r. Do projektu zmiany planu nie ztozono uwag.

W trakcie przeprowadzania procedury opracowywania projektu planu, sporzadzana jest tzw.
dokumentacja prac planistycznych - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

art.1 ust.3

W trakcie procedowania projektu zmiany planu zostaty zwazone interesy publiczne i prywatne,
o ktorych mowa w art.1 ust. 3 ustawy. Projekt zmiany planu w mozliwie szerokim zakresie
uwzglednia ztozone do zmiany planu wnioski i godzi interesy prywatnych wiascicieli dziatek z
ogolnymi potrzebami rozwijajacego si¢ osiedla mieszkaniowego przez m.in. zarezerwowanie terenu
pod zabudowe mieszkaniowa z dopuszczeniem na jego fragmencie zabudowy ustugowe;.

= Informacja dotyczaca rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych projektu planu, w tym sposobu
realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust.2 pkt 1-10 i 13, ust. 3 i ust. 4 ustawy.

Zagadnienia, o ktorych mowa wart. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13 ustawy, uwzgledniono w projekcie
zmiany planu, w zakresie wymaganym dla ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stosownie do przepisow art. 15 ust. 2 ustawy, ktora okresla obowigzkowy zakres
ustalen planu miejscowego oraz art. 15 ust. 3 ustawy, ktora okresla dopuszczalny zakres ustalen planu,
w zaleznosci od potrzeb. Zagadnienia te uwzglgdniono stosownie do wystepujacych uwarunkowan,
majacych wplyw na zagospodarowanie terenéw objetych projektem zmiany planu, w zakresie
niezbednym dla zapewnienia tadu przestrzennego oraz z uwzglednieniem wymagan urbanistyki
i architektury, co uzasadniono ponize;j.

Zmiana planu ma na celu poprawe mozliwosci inwestowania na terenach potozonych na granicy
istniejacego osiedla mieszkaniowego 1 powstajacej strefy aktywnosci gospodarczej Rzeszow-
Dworzysko. Zmienia dotychczasowe przeznaczenie terenu poprzez wskazanie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej jako wiodacej, co jest odpowiedzia na wnioski wlascicieli
nieruchomosci, potozonych w jego granicach.

Teren objety zmiang planu potozony jest przy skrzyzowaniu drog publicznych, kategorii lokalnej
i dojazdowej, zlokalizowanych od strony potudniowej i zachodniej. Od pétnocy i wschodu obszar
zmiany planu graniczy z terenem zieleni urzadzonej, oddzielajacej go od planowanej intensywnej
zabudowy produkcyjnej i ustugowej, w tym ustug ucigzliwych.

Na obszarze zmiany planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nr 182/9/2009, ktory wszedt w zycie w 2014 r. Przeznacza on teren pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng z dopuszczeniem ustug. Na podstawie jego ustalen odbywa si¢ zainwestowanie terenu.
Obszar jest obecnie czg¢sciowo zagospodarowany pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,
a okoto 70% powierzchni stanowig grunty zurbanizowane, niezabudowane, otwarte. Na terenach
sgsiednich ma miejsce intensywna zabudowa obszaréw wynikajaca z ustalen obowigzujacego planu
miejscowego tj. zabudowa mieszkaniowsa jednorodzinng blizniacza i szeregowa, zabudowsa ustugowsa
i produkcyijna.

Zmiana planu ustala nowe przeznaczenie w nast¢pujacym zakresie: teren zabudowy ustugowe;j
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zmienia sie na teren zabudowy
mieszkaniowej z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;.

art. Lust. 2 pkt1i2

Ustalenia przyjete w projekcie zmiany planu uwzgledniaja wystepujace uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego terenu oraz powigzania funkcjonalno-przestrzenne z terenami
sgsiednimi.

Teren objety zmiang planu sgsiaduje z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oraz z zabudowg
ustugowa i produkcyjna.

Nowe przeznaczenie stanowi zatem kontynuacje istniejacych funkcji poprzez rozbudowe
istniejacego osiedla mieszkaniowego oraz budoweg ustug na potrzeby jego mieszkancow. Nowe
ustalenia zachowujg ogoélne =zatozenia planistyczne struktury funkcjonalno-przestrzennej dla
zaplanowanego w obowiazujacym planie miejscowym osiedla.
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W projekcie zmiany planu, zgodnie z wymogami art. 15 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ustalono wskazniki zagospodarowania terenow dotyczace intensywnosci zabudowy,
powierzchni zabudowy na terenie dziatki, powierzchni terenéw biologicznie czynnych, ograniczenia
W zagospodarowaniu terenow wzdtuz drog (nieprzekraczalne linie zabudowy).

Ustalone parametry oraz gabaryty zabudowy i zagospodarowania, dotyczace m. in. wysokosci
budynkéw i ich kubatury, zapewniaja zharmonizowanie nowego zagospodarowania z istniejgcym.

Zachowanie w zmianie planu nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony drég publicznych
pozwoli na uporzadkowanie przestrzeni wzdtuz tych drog.

W granicach dziatek budowlanych wydzielono linig podziatu wewngtrznego teren zabudowy
ustugowej, jako rozwigzanie alternatywne. Moze ona stanowi¢ zaplecze ustugowe — ushug
nieuciazliwych na potrzeby rozwijajacego si¢ osiedla mieszkaniowego.

Planowana zmiana sposobu zagospodarowania terenu nie zmieni waloréw krajobrazu lokalnego.

art.1 ust.2 pkt 10i 13

W projekcie pierwotnego planu przewidziano uzbrojenie terenu w infrastrukture techniczng
z istniejacych sieci: wodociggowej, elektroenergetycznej, gazowej i teletechnicznej. Bez zmian
w stosunku do obowigzujacego planu miejscowego pozostaja zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej, uwzgledniajace potrzeby rozwoju infrastruktury
telekomunikacyjnej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych.

W projekcie zmiany planu nie ustanawia si¢ zakazow lokalizowania, ani nie przyjmuje si¢
rozwigzan uniemozliwiajacych lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;,
jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi. W szczego6lnosci przepisy art. 46 ustawy
z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustlug i sieci telekomunikacyjnych dopuszczaja instalacje
o0 nieznacznym oddzialywaniu.

Zaopatrzeniec w wode dla terenu objetego projektem zmiany planu ustalono w planie
pierwotnym. Ustalenia dotyczace zapewnienia wlasciwej jakosci wody wykraczaja poza dopuszczalny
zakres ustalen projektu zmiany planu.

Obszar zmiany planu graniczy z planowanymi drogami publicznymi, oznaczonymi na rysunku
obowigzujacego planu nr 182/9/2009 symbolem 1KDD i 2KDL.

Obszar zmiany planu jest powigzany z uktadem komunikacji miejskiej, ktora zapewni obstuge
zabudowy. W granicach projektu zmiany planu ustala si¢ mozliwos$¢ obstugi dziatek poprzez
indywidualne dojscia i dojazdy, nie wyznaczone na rysunku planu — zmiana nr 305/10/2018.

art.1 ust.2 pkt 3

Ustalenia projektu zmiany planu uwzgledniajg wymagania ochrony srodowiska i przyrody.
Przyjete rozwiazania oparte zostaly na analizach ekofizjograficznych i zweryfikowane w prognozie
oddziatywania na S$rodowisko, sporzadzonej na potrzeby projektu zmiany planu. Przedmiotem
przeprowadzonych analiz byla ocena dostosowania zagospodarowania terenu do uwarunkowan
przyrodniczych, zapewnienie trwatosci podstawowych procesow przyrodniczych na obszarze objetym
planem, zapewnienie warunkéw odnawialno$ci zasobow $rodowiska, eliminowanie lub ograniczanie
zagrozen i negatywnego oddzialywania na srodowisko. Szczegdtowy opis sposobu uwzglednienia ww.
zagadnien zawiera prognoza oddzialywania na $rodowisko. Ze wzgledu na swoj zakres i charakter,
zmiana planu nie b¢dzie miala istotnego wplywu na §rodowisko.

Aktualnie to czesciowo zabudowany, w 2/3 powierzchni otwarty teren, ktoéry zostanie
zainwestowany i dojdzie w nim do cze$ciowego przeksztalcenia w strukturze gruntéw, redukcji
powierzchni biologicznie czynnej, ograniczeniu réznorodnosci biologicznej, a takze zmian
w krajobrazie terenu.

Najbardziej zauwazalng zmiang bedzie zmiana struktury gruntéw, w wyniku zabudowy
i utwardzenia powierzchni. Obszar zmiany planu ma jednak stosunkowo niewielka powierzchnig,
a planowane ustugi zaliczono do nieuciazliwych, tj. nie zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

W sferze gospodarki wodno-kanalizacyjnej utrzymano rozwigzania zawarte w planie
obowigzujacym nr 182/9/2009, ktére zapewniaja ochron¢ wod podziemnych. Wyposazenie



w podstawowe sieci infrastruktury technicznej zapewni prawidlowe odprowadzenie S$ciekow
komunalnych i przemystowych. Ochrong wod zapewni odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej. Do ogrzewania budynkow wykorzystane beda
wylacznie te nosniki energii cieplnej, ktore nie beda zrédtem zwigkszonej emisji niskiej.

Uboga szata ro$linna ogranicza si¢ do roslinnosci pospolitej. Zabudowa nie spowoduje
likwidacji chronionych gatunkéw roslinnosci, gdyz nie wystepuja one w granicach opracowywanej
zmiany planu. Zielen zostanie czg¢$ciowo zastgpiona przez wymagang zmiang planu powierzchni¢
biologicznie czynna, tj. zielen towarzyszaca nowym budynkom. Nie odnotowano wystgpowania
chronionej fauny, a zmiana planu nie spowoduje znaczacych zmian w warunkach bytowania
wystepujacych tu drobnych gryzoni.

W terenie oznaczonym symbolem MN-U, wskazanym dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie ustug
nieuciazliwych, zakazuje si¢ lokalizacji ustug otwartego sktadowania, myjni, stacji paliw.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami przedsiewzigcia lokalizowane w terenie MN-U nie moga
pogarsza¢ standardow S$rodowiska. Ich ucigzliwo$¢ nie moze wykraczaé poza granice terenu
wlasnosci.

Ustalenia projektu zmiany planu nie wptyng na funkcjonowanie projektowanego specjalnego
obszaru ochrony siedlisk ,,Wistok srodkowy z Doptywami” (projektowany obszar Natura 2000 -
OZW). Obszar ten potozony jest w znacznej odleglosci od terenu, dla ktérego opracowano projekt
zmiany planu. W terenie objetym projektem zmiany planu nie wystgpuja zadne obiekty i tereny o
warto$ciach przyrodniczych objetych ochrong lub wskazane do ochrony.

W granicach projektu zmiany planu brak jest zbiornikow wod powierzchniowych i podziemnych,
brak jest rowniez udokumentowanych uje¢ wod podziemnych oraz stref ochronnych uje¢ i zbiornikow
wodnych. Nie wystepuja rowniez wody powierzchniowe $rodladowe. Rozwigzania dotyczace ochrony
wod i gruntéw przyjete w planie obowigzujacym nr 182/9/2009 zapewniaja w maksymalnym stopniu
eliminacj¢ zanieczyszczen srodowiska wodno-gruntowego.

Przyjete rozwiazania w sferze gospodarki wodno-kanalizacyjnej wzmacniaja cele srodowiskowe
okreslone dla jednolitych cze$ci wod powierzchniowych i podziemnych.

W granicach projektu zmiany planu brak jest terenéw lesnych oraz terendow rolnych, objetych
ochrong na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

art.1 ust.2 pkt 4

Na terenie objetym projektem zmiany planu oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie nie

wystepujg dobra kultury wspélczesnej ani obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw lub
wojewoddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow. Brak jest stanowisk archeologicznych.

art.1 ust.2 pkt 5

Nie przewiduje sie negatywnych skutkow realizacji ustalen projektu zmiany planu na zdrowie
ludzi. Bezposredni, ale krotkotrwaty charakter moze mie¢ uciazliwo$¢ zwigzana z podwyzszonym
poziomem hatasu, wynikajacym z budowy obiektow kubaturowych, jak tez z dostawy materiatow na
place budowy. Po okresie budowy warunki $rodowiskowe nie beda stwarza¢ ucigzliwosci dla
mieszkancow.

W celu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ludzi w ustaleniach projektu zmiany planu
wykluczono lokalizacje ushug zaliczonych do przedsiewzig¢, mogacych zawsze i1 potencjalnie
znaczaco oddzialtywa¢ na srodowisko. Dopuszczone ustugi nieucigzliwe nie beda powodowad
pogorszenia warunkow zycia mieszkancow. Nie wptyna na pogorszenie warunkow akustycznych ani
na stan powietrza atmosferycznego. Zachowane zostang odpowiednie standardy $rodowiska. Projekt
nie wprowadza zagrozen dla zdrowia ludzi.

W granicach projektu zmiany planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia
(wg mapy zagrozenia powodziowego, opracowane]j przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej) ani
obszary osuwania si¢ mas ziemnych, co mogtoby mie¢ wptyw na bezpieczenstwo ludzi i mienia.

W projekcie zmiany planu wzigto pod uwage potrzeby osob niepetnosprawnych. Stosownie do
wymogow ustawy, ustalenia dotyczace miejsc parkingowych zawieraja przepisy dotyczace
koniecznosci zapewnienia miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.



art.1 ust.2 pkt 6

Walory ekonomiczne przestrzeni zostaly uwzglednione poprzez okreslenie zasad ksztattowania

zabudowy tak, aby optymalnie wykorzystaé przestrzen. Zmiana zagospodarowania terenu oraz zmiana

parametréw zabudowy pozwoli na realizacje zamierzen inwestycyjnych wtascicieli terenu oraz na

racjonalne wykorzystanie przestrzeni.

art. 1 ust. 2 pkt 7

W zagospodarowaniu terenow objetych projektem zmiany planu uwzgledniono istniejaca

strukture wlasnosciowa gruntdw. Jedyna forma wlasno$ci sa grunty we wiladaniu oséb prywatnych.
Zagospodarowanie terenow dostosowane jest do stanu wlasnosci gruntow.

art.1 ust.2 pkt 8
W projekcie zmiany planu uwzglgdniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
co potwierdzity uzgodnienia z organami bezpieczenstwa panstwa i ochrony granic.

art.1 ust.2 pkt 9
W projekcie zmiany planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako
uogo6lniony cel dazen i dzialan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogoétu spoteczenstwa
lub lokalnych spoteczno$ci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym. Ustalone w
obowigzujacym planie miejscowym, z pdézn. zm., przeznaczenie terendw oraz sposob ich
zagospodarowania zapewnia odpowiednig ilo$¢ terenéw pod obiekty z funkcja mieszkaniows,
ustugowas, zielen i komunikacje¢. Nie uniemozliwiajg realizacji celow publicznych. Zmiana planu, w
kontekscie istniejgcego i planowanego (wg mpzp i Studium) zagospodarowania terenéw tej czesci
miasta, nie wplynie negatywnie na mozliwo$ci zaspokajania potrzeb mieszkancoéw sasiednich terenow
mieszkaniowych.
art.1 ust.4 pkt 1
Zagospodarowanie terenu w oparciu o ustalenia projektu zmiany planu nie wplynie istotnie na
podniesienie poziomu transportochtonno$ci. Wynika to z lokalizacji terenu oraz skali i charakteru
planowanego zagospodarowania. Teren obje¢ty projektem zmiany planu sasiaduje z drogami
publicznymi, kategorii lokalnej i kategorii dojazdowej.
Teren objety planem nie wymaga wyznaczenia nowych drég publicznych.
art.1 ust.4 pkt 2
Przy ul. Krakowskiej zlokalizowany jest przystanek autobusowy, co umozliwi mieszkancom
i uzytkownikom korzystanie z transportu miejskiego.
art.1 ust.4 pkt 3
Obowiazujacy plan zapewnia mozliwo$¢ przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow poprzez
indywidualne dojazdy, nie wyznaczone na rysunku zmiany nr 305/10/2018. Przyje¢te rozwigzania
przestrzenne zapewniajg powigzania z istniejagcym, poza obszarem zmiany planu, uktadem drogowym.

art. 1 ust. 4 pkt 4

Zasadno$¢ przeznaczenia terenéw objetych projektem zmiany planu pod zabudowe wynika
z dokumentu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Zasadno$¢
opracowania zmiany planu miejscowego analizowana byla, stosownie do wymogoéw art. 14 ustawy,
przed podjeciem uchwaty 0 przystapieniu do jego sporzadzenia. Zaréwno z powyzszych dokumentow,
jak i wystepujacych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego oraz wnioskéw do niniejszej
zmiany planu wynika konieczno$¢ uchwalenia planu miejscowego dla przedmiotowego terenu, co
uzasadniono powyzej.

Teren objety zmiang planu przeznaczony zostat pod zabudowe mieszkaniows z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w roku 2014, kiedy to uchwalono dla tego terenu plan
miejscowy dotychczas obowigzujacy. W zwigzku z tym obszar ten jest przygotowany do zabudowy,
czesciowo zainwestowany, charakteryzuje si¢ dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz infrastruktury
technicznej, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Informacja o zgodnosci z wynikami analizy, o ktore] mowa w art. 32 ust. 1.




Rada Miasta Rzeszowa dnia 28 sierpnia 2018 r. podjeta uchwate Nr LXIII /1465/2018 w sprawie
aktualno$ci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta Rzeszowa
w latach 2014 — 2017.

We wnioskach koncowych ,,Wynikow analiz oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa oraz migjscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w latach 2014 - 2017” dla miasta Rzeszowa ,stwierdza si¢
konieczno§¢ 1 zasadno$¢ kontynuacji rozpoczetych opracowan zmian Studium 1 planow
miejscowych”.

Zgodnie z ,Zalozeniami wicloletnich programéw sporzadzania miejscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego”, ,,przy ustaleniu obszar6w do objecia miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego jako kryteria wyboru tych obszaréw przyjmuje sie:

1) przepisy prawa naktadajace obowigzek sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego;

2) istniejace tendencje do zagospodarowania poszczegélnych obszar6w na okreslone cele,
wynikajace z analizy wydanych decyzji administracyjnych (wz i pozwolen);

3) przygotowanie planistyczne terenow:

— jako oferty pod inwestycje zwiazane z dziatalno$cia gospodarcza,

— pod osiedla budownictwa mieszkaniowego,

— pod inwestycje celu publicznego,

— dla obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,

— dla obszardéw przestrzeni publicznej,

— dla obszarow, na ktoérych nastgpito zniszczenie lub uszkodzenie obiektéw budowlanych
W wyniku osuniecia ziemi,

— dla obszaréw posiadajacych wartosci kulturowe i sSrodowiskowe wymagajacych ochrony;

4) potrzebe ustalenia zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw dla zapewnienia tadu
przestrzennego na obszarach o skomplikowanej strukturze wilasnosci i braku prawidtowej
dostepnosci komunikacyjnej;

5) mozliwosci finansowe budzetu gminy na cele zwigzane ze skutkami prawnymi i finansowymi
uchwalenia zmiany planu.”

Projekt zmiany planu spelnia warunki pkt 3 tiret pierwsze i tiret drugie, co wynika
zZ niniejszego uzasadnienia.

=  Wplyw uchwalenia zmiany planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W celu oceny prawidlowos$ci rozwigzan przestrzennych przyjetych w projekcie zmiany planu,
stosownie do wymogow przepisOw ustawy, opracowano Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia
planu. Na terenach objetych zmiang planu nie przewiduje si¢ realizacji zadan wlasnych Gminy Miasto
Rzeszoéw. Na ujemny bilans kosztow zwigzanych z uchwaleniem niniejszej zmiany planu majg wplyw
odszkodowania za obnizenie warto$ci nieruchomos$ci oraz wydatki zwigzane z obstuga procesu
inwestycyjnego. Przeksztatcenie funkcji terenu i nowe mozliwosci inwestycyjne wptyng na przyrost
dochodéw gminy z tytulu podatku od nieruchomosci oraz z optat zwigzanych z obrotem
nieruchomosciami. Rozwojowy kierunek zmian w przeznaczeniu terenu wymaga poniesienia
naktadow finansowych w pierwszych 5 latach obowigzywania zmiany planu. Nalezy jednak pamigtac,
ze celem gospodarki przestrzennej nie jest jedynie maksymalizacja efektu ekonomicznego, ale takze
uporzadkowanie przestrzeni z uwzglgdnieniem tadu przestrzennego. Oceniana negatywnie pod
wzgledem ekonomicznym zmiana planu pozwoli na uzyskanie pozytywnych efektow przestrzennych
i spotecznych.




